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Lotto 3 - Prezzo base d'asta: € 527.850,00




INCARICO

All'udienza del 14/11/2015, il sottoscritto Geom. Mariani Andrea, con studio in Via Clemente
Cardinali, 14-20 - 00049 - Velletri (RM), email geom.mariani@tiscali.it, PEC
andrea.mariani2@geopec.it, Tel. 06 96 32 619, Fax 06 83 509 007, veniva nominato Esperto ex art.
568 c.p.c.ein data 06/04/2016 accettaval'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
e BeneN° 1 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 1
e BeneN° 2 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 2
e BeneN° 3 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 1
e BeneN° 4 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 2

e BeneN° 5 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 3



LOTTO 1




Il lotto € formato dai seguenti beni:

e BeneN°® 1 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n, 169, interno 1

DESCRIZIONE

Abitazione in villino bifamiliare su tre piani, composto da pranzo/soggiorno con angolo cottura, due
stanze, ripostiglio e we con annesso portico e giardino al piano terra; da soffitta e terrazzo al piano
primo e terrazzo. Fanno parte del lotto la cantina ed il garage al piano interrato.

Essendo una societd la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma
I'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

All'interno del fascicolo risulta esservi la documentazione prevista. Il sottoscritto ha provveduto a
reperire gli estratti e le planimetrie catastali.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
e FHRF Omigsis M (Proprieta1/1)
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o M Omissis **** (Proprietal/1)

CONFINI

L'immobile confina con altro villino distinto con l'interno 2, con particelle 815, 817, 825, 826 ed 88,
salvo altri.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale

Villino 55,00 mq 60,00 mqg 1,00 60,00 mg 270m [ T

Portico 25,00 mq 25,00 mq 0,25 6,25 mq 000m | T

Terrazzo 26,00 mq 26,00 my 0,25 6,50 my 000m | 1

Soffitta 37,00 1mq 40,00 mg 0,50 20,00 my 0,00m | 1

Cantina 80,00 mq H1,00 mq 0,50 44,00 mg 0,00m | 51

Garage 30,00 mq 33,00 mq 0,50 16,50 mq 0,00m | 51

Giardino 500,00 mq 500,00 mq 0,05 25,00 mq 0,00 m




Totale superficie convenzionale: 178,25 mg

Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: 178,25 mg

| beni non sone comodamente divisibili in natura.

La superficie convenzionale di cui sopra é stata calcolata con il metodo UNI 10750/2005 sommando
alla superficie calpestabile, il 50% dei muri perimetrali comuni, il 100% di quelli esclusivi e dei
tramezzi interni fino ad una concorrenza massima non superiore al 10% della superficie calpestabile
stessa. Data la considerevole consistenza del giardino, si & dimezzato il coefficiente al fine di attrib uire
un congruo valore allo stesso.

DATI CATASTALI

Catasto [abbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
6 814 503 A7 3 4,5 720,46
6 814 501 C6 2 24 133,47

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi ¢ presso che corrispondente alla planimetria catastale. Gli identificativi catastali
identificano in modo univoco l'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile & un discreto stato di manutenzione e conservazione generale. Tuttavia si evidenzia che vi
sono importanti fenomeni di infiltrazioni piovane e di umidita, al piano terra ed in particolar modo nei
locali interrati.

PARTI COMUNI

Non ¢ stato riscontrato un condominio costituito per la gestione delle parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dalle informazioni assunte presso il gli uffici comunali, gli immobili non risultano essere gravati da usi
civici. Si fa presente che nello stato attuale |'accesso all'immobile avviene transitando sulle particelle
816 ed 817, le quali non sono state pignorate.




CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Str. verticali: c.a.

Solai: latero-cemento

Copertura: tetto

Manto di copertura: tegole

Pareti esterne ed interne: intonacate e tinteggiate
Pavimentazione interna: monocottura/ceramica
Infissi esterni ed interni: alluminio doppio vetro
Scale: struttura prefabbricata in legno, e metallo
Impianto elettrico: sottotraccia

Impianto termico;

Terreno esclusivo: giardino

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Dalle informazioni riferite nel momento del sopralluogo, I'immobile risultava essere libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 06/04/2009 EEE Omissis =t Vendita in regime di iva
Rogante Data Repertorio N Raccolta N°
Renato Cloecl 06/04,/2009 19941 5858

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°

A riguardo della titolaritd del bene e la continuita storica della proprieta si veda la certificazione
notarile e, la relazione del professionista delegato agli esami preliminari.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Oneri di cancellazione

Si rimanda alla certificazione notarile ed alla relazione del professionista delegato agli accertamenti
preliminari.

NORMATIVA URBANISTICA

Immobili ricadenti in zona S1D di P.R.G. ;

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile & stato edificato in base al P.C. 49/2007 e, successivo P.C. 232/2010. Alla richiesta di
accesso agli atti della pratica pratica edilizia, veniva fornito al sottoscritto da parte del responsabile del
procedimento soltanto la copia dei titoli sopra citati. Veniva altre si riferito che non vi era per
I'immobile richiesta di agibilita ne il relativo certificato; mentre si rilevava la comunicazione di fine
lavori del d.l. e collaudo delle opere eseguite, ad esclusione delle finestre al piano primo e dei relativi
abbaini. Effettivamente non ¢ stata realizzata una delle finestre che affacciasul lastrico solare.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

L'immobile nello stato di fatto & presso che corrispondente al grafico di progetto allegato al p.c. di cui
sopra, Non ¢ stato possibile reperire il certificato energetico dell'immobile se esistente e, nemmeno i
libretti di impianto per la redazione di nuova certificazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoliod oneri condominiali.

Non sono stati rilevati oneri condominiali pendenti per I'immobile. Saranno comunque a carico
dell'acquirente gli oneri eventualmente presenti.

"



LOTTO 2

12



[l lotto & formato dai seguenti beni:

e BeneN° 2 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 2

DESCRIZIONE

Abitazione in villino bifamiliare su tre piani, composto da pranzo/soggiorno con angolo cottura, due
stanze, ripostiglio e wc con annesso portico e giardino al piano terra; e da soffitta e terrazzo al piano
primo; fa parte del lottola cantina ed il garage al piano interrato.

Essendo una societda la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma
I'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

All'interno del fascicolo risulta esservi la documentazione prevista. Il sottoscritto ha provveduto a
reperire gli estratti e le planimetrie catastali.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
o ¥ Omissis **** (Proprieta1/1)
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta1/1)

CONFINI

L'immobile confina con altro villino distinto con l'interno 1, con particelle 817, 31, 132. 205, 208, 825
salvo altri.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale

Villino 55,00 mq 60,00 mq 1,00 60,00 mq 270m [T

Portico 25,00 mq 25,00 mq 0,25 6,25 myg 000m [T

Terrazzo 26,00 mqg 26,00 my 0,25 6,50 mq 0,00m | 1

Solfitta 37,00 mq 40,00 my 0,50 20,00 my 0,00m | 1

Cantina 80,00 mq 88,00mq 0,50 44,00 mq 000m | S1

Garage 30,00 mq 33,00 mq 0,50 16,50 myg 000m [ S1

Giardino 500,00 mq 500,00 mq 0,05 25,00 mq 0,00 m

13




Totale superficie convenzionale: 178,25 mq

Incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: 178,25 my

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie convenzionale di cui sopra ¢ stata calcolata con il metodo UNI 10750/2005 sommando
alla superficie calpestabile, il 50% dei muri perimetrali comuni, il 100% di quelli esclusivi e dei
tramezzi interni fino ad una concorrenza massima non superiore al 10% della superficie calpestabile
stessa. Data la considerevole consistenza del giardino, si ¢ dimezzato il coefficiente al fine di attribuire
un congruo valore allo stesso.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza [ Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
6 B14 504 A7 3 45 720,46
6 B14 502 Co 2 24 133.87

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi & presso che corrispondente alla planimetria catastale. Gli identificativi catastali
identificano in modo univocoI'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile & un discreto stato di manutenzione e conservazione generale. Tuttavia si evidenzia che vi
sono importanti fenomeni di infiltrazioni piovane e di umidita, in particolar modo nei locali interrati. Si
fa presente inoltre che nel momento del sopralluogo I'immobile era sprovvisto di caldaia, di radiatori,
e l'angolo cottura era stato smantellato.

PARTI COMUNI

Non @ stato riscontrato un condominio costituito per la gestione delle parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI
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Dalle informazioni assunte presso il gli uffici comunali, gli immobili non risultano essere gravati da usi
civici. Si fa presente che nello stato attuale I'accesso all'immobile avviene transitando sulle particelle
816 ed 817, le quali non sono state pignorate.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Str. verticali: c.a.

Solai: latero-cemento

Copertura: tetto

Manto di copertura: tegole

Pareti esterne ed interne: intonacate e tinteggiate
Pavimentazione interna: monocottura/ceramica
Infissi esterni ed interni: alluminio doppio vetro
Scale; struttura prefabbricata in legno, e metallo

Impianto elettrico: sottotraccia

Impianto termico:

Terreno esclusivo:

giardino

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

Dalle informazioni riferite nel momento del sopralluogo, I'immobile risultava essere libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 06/04/2009

LTl Ul‘ﬂiSSiS TN

Vendita in regime di iva

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Renato Ciocci 06/04/2009 19941 5858
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg, N° Vol. N°
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A riguardo della titolarita del bene e la continuita storica della proprieta si veda la certificazione
notarile e, la relazione del professionista delegato agli esami preliminari.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Oneri di cancellazione

Si rimanda alla certificazione notarile ed alla relazione del professionista delegato agli accertamenti
preliminari.

NORMATIVA URBANISTICA

Immobili ricadenti in zona S1D di P.R.G. ;

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile & stato edificato in base al P.C. 49/2007 e, successivo P.C. 232/2010. Alla richiesta di
accesso agli atti della pratica pratica edilizia, veniva fornito al sottoscritto soltanto la copia dei titoli
sopra citati. Veniva altre si riferito che non vi era per I'immobile richiesta di agibilita ne il relativo
certificato; mentre si rilevava la comunicazione di fine lavori del d.I. e collaudo delle opere eseguite, ad
esclusione delle finestre al piano primo e dei relativi abbaini. In effetti nello stato di fatto non risulta
realizzata una delle finestre che da verso il terrazzo al P 1°.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

L'immobile nello stato di fatto & presso che corrispondente al grafico di progetto allegato al p.c. di cui
sopra. Non ¢ stato possibile reperire il certificato energetico dell'immobile se esistente e, nemmeno i
libretti di impianto per la redazione di nuova certificazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoliod oneri condominiali.

Non sono stati rilevati oneri condominiali pendenti per l'immobile. Saranno comunque a carico
dell'acquirente gli oneri eventualmente presenti.
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LOTTO 3

17



Il lotto & formato dai seguenti beni:
¢ BeneN° 3 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 1
e BeneN° 4 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 2

» BeneN°®5 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 3

DESCRIZIONE

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 1

Abitazione in villino trifamiliare, composta da monolocale con angolo cottura, wc, portico e corte
esclusiva al piano terra, da sottotetto e lastrico solare al piano primo e, da cantina al piano interrato.
Presenza di abusi edilizi per i quali 'immobile risulta nello stato di fatto fuso insieme agli altri interni
della stessa particella. Essendo una societd la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad
iva, ma 'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.

BENEN®4 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 2

Abitazione in villino trifamiliare, composto da monolocale con angolo cottura, wc, portico e corte
esclusiva al piano terra, da sottotetto e lastrico solare al piano primo, e da cantina al piano interrato.
L'immobile risulta nello stato di fatto fuso insieme agli altri interni della stessa particella. Essendo una
societa la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma |'accertamento dovra
essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.

BENE N°5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 3

Abitazione in villino trifamiliare composto da ingresso pranzo/soggiorno, cucina, due we, studio, una
camera e portico, con annessa corte esclusiva al piano terra, oltre a vano cantina al piano interrato.
Presenza di abusi edilizi per i quali I'immobile risulta nello stato di fatto fuso insieme agli altri interni
della stessa particella. Essendo una societa la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad
iva, ma I'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 1

All'interno del fascicolo risulta esservi la documentazione prevista. Il sottoscritto ha provveduto a
reperire gli estratti e le planimetrie catastali.

BENE N°4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 2

All'interno del fascicolo risulta esservi la documentazione prevista. Il sottoscritto ha provveduto a
reperire gli estratti e le planimetrie catastali.
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BENE N° 5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3

All'interno del fascicolo risulta esservi la documentazione prevista. Il sottoscritto ha provveduto a
reperire gli estratti e le planimetrie catastali.

TITOLARITA

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
e FREE Omissis **** (Proprietal/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
e FEX Omissis *¥** (Proprieta1/1)

BENE N° 4 - VILLETTAUBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 2

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
o *¥¥ Omissis **** (Proprietal/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o ¥ Omissis **** (Proprietal/1)

BENE N° 5 - VILLETTAUBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 3

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
e MR (Omissis ¥*** (Proprieta1/1)
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis ** (Proprieta1/1)

CONFINI

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 1

L'immobile confina con altre abitazioni in villino distinti con gli interni 2 e 3, con particelle 816, 817,
salvo altri.

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 2

L'immobile confina con altre abitazioni in villino distinti con gli interni 1 e 3, con particelle 814, 816,
817, salvo altri.
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BENEN®°5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,

INTERNO 3

L'immobile confina con altre abitazioni in villino distinti con gli interni 2 e 3, con particelle 814, 88,

816 salvo altri.

CONSISTENZA
BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 1
Destinazione Superficie Superficie CoefTiciente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Villina 30,00 mq 33.00mq 1,00 33,00 mq 270m | T
Portico 20,00 myg 20,00 mq 0,25 5,00 mqg 000m | T
Terrazzo 26,00 mq 26,00 mq 0,25 6,50 myg 0,00m | 1
Soffitta 37,00 my 40,00 mq 0,50 20,00 mq 000m | 1
Cantina 80,00 my 88,00 myg 0,50 44,00 mq 0,00m | S1
Giardino 200,00 mq 200,00 mq 0,05 10,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 118,50 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 118,50 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie convenzionale di cui sopra & stata calcolata con il metodo UNI 10750/2005 sommando
alla superficie calpestabile, il 50% dei muri perimetrali comuni, il 100% di quelli esclusivi e dei
tramezzi interni fino ad una concorrenza massima non superiore al 10% della superficie calpestabile
stessa. Data la considerevole consistenza del giardino nel complesso dei tre interni, si ¢ dimezzato il
coefficienteal fine di attribuire un congruo valore allo stesso.

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,

INTERNO 2

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale

Villino 30,00 mq 33,00 my 1,00 33,00 my 270m | T

Portico 20,00 mq 20,00 my 0,25 5,00 mq 0,00m | T

Terrazzo 26,00 mq 26,00 mq 0,25 6,50 my 0,00m | 1

Soffitta 37.00mq 40,00 my 0,50 20,00 mgq 0,00m | 1

Cantina 80,00 mq 88,00 mq 0,50 44,00 mq (hoOm | S1

Giardino 200,00 mqg 200,00 mq 0,05 10,00 mq 0,00 m
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Totale superficie convenzionale: 118,50 my

Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 118,50 my

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie convenzionale di cui sopra & stata calcolata con il metodo UNI 10750/2005 sommando
alla superficie calpestabile, il 50% dei muri perimetrali comuni, il 100% di quelli esclusivi e dei
tramezzi interni fino ad una concorrenza massima non superiore al 10% della superficie calpestabile
stessa. Data la considerevole consistenza del giardino nel complesso dei tre interni, si ¢ dimezzato il
coefficienteal fine di attribuire un congruo valore allo stesso.

BENE N° 5 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Villino 62,00 mg 68,00 my 1,00 68,00 mq 270m | T
Portico 5,00 mq 5,00 myq 0,25 1,25 mqg 000m | T
Cantina 65,00 mq 71,00 mqg 0,50 35,50 mqg 0.00m | S1
Giardino 200,00 mgy 200,00 me 0,05 10,00 mg 0,00 m
Totale superficle convenzionale: 114,75 my
Incidenza condominiale: 0,00 [ %
Superficie convenzionale complessiva: 114,75 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie convenzionale di cui sopra é stata calcolata con il metodo UNI 10750/2005 sommando
alla superficie calpestabile, il 50% dei muri perimetrali comuni, il 100% di quelli esclusivi e dei
tramezzi interni fino ad una concorrenza massima non superiore al 10% della superficie calpestabile
stessa. Data la considerevole consistenza del giardino nel complesso dei tre interni, si & dimezzato il
coefficienteal fine di attribuire un congruo valore allo stesso.

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 1

Catasto fabhricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
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Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie Rendita | Piane | Graffato
Cens. catastale

6 815 501 A7 3 2,5 400,25

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi modificato rispetto alla planimetria catastale. Maggiori dettagli sono precisati nel
paragrafo della regolaritad urbanistica. Gli identificativi catastali identificano in modo univoco
I'immobile pignorato.

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATA A NETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 2

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. [ Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie Rendita | Piano | Graffato
Cens, catastale

6 815 502 A7 3 2,5 400,25

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi modificato rispetto alla planimetria catastale. Maggiori dettagli sono precisati nel
paragrafo della regolaritd urbanistica. Gli identificativi catastali identificano in modo univoco
I'immobile pignorato.

BENE N°5 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIA NETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNOG 3

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub, | Zena | Categoria | Classe | Consistenza Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

6 815 503 A7 3 6 960,61

Corrispondenza catastale

Lo stato dei luoghi modificato rispetto alla planimetria catastale. Maggiori dettagli sono precisati nel
paragrafo della regolaritd urbanistica. Gli identificativi catastali identificano in modo univoco
I'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO
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BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 1

L'immobile & stato oggetto di intervento edilizio e, allo stato attuale & un discreto stato di
manutenzione e conservazione generale. Tuttavia si evidenzia che vi sono importanti fenomeni di
infiltrazioni piovane e di umidita. Si precisa che non & stato possibile ispezionare i locali interrati. Per
cui non é dato sapere il loro stato.

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 2

L'immobile ¢ stato oggetto di intervento edilizio e, allo stato attuale & un discreto stato di
manutenzione e conservazione generale. Tuttavia si evidenzia che vi sono importanti fenomeni di
infiltrazioni piovane e di umidita. Si precisa che non & stato possibile ispezionare i locali interrati. Per
cui non & dato sapere il loro stato.

BENE N° 5 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIA NETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3

L'immobile & stato oggetto di intervento edilizio e, allo stato attuale & un discreto stato di
manutenzione e conservazione generale. Tuttavia si evidenzia che vi sono importanti fenomeni di
infiltrazioni piovane e di umidita, soprattutto al piano interrato.

PARTI COMUNI

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 1

Non & stato riscontrato un condominio costituito per la gestione delle parti comuni.

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 2

Non ¢ stato riscontrato un condominio costituito per la gestione delle parti comuni.

BENE N°5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3

Non & stato riscontrato un condominio costituito per la gestione delle parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 1

Dalle informazioni assunte presso il gli uffici comunali, gli immobili non risultano essere gravati da usi
civici. Si fa presente che nello stato attuale I'accesso all'immobile avviene transitando sulle particelle
816 ed 817, le quali non sono state pignorate.

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 2
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Dalle informazioni assunte presso il gli uffici comunali, gli immobili non risultano essere gravati da usi
civici. Si fa presente che nello stato attuale 1'accesso all'immobile avviene transitando sulle particelle
816 ed 817, le quali non sono state pignorate.

BENE N° 5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3

Dalle informazioni assunte presso il gli uffici comunali, gli immobili non risultano essere gravati da usi
civici. Si fa presente che nello stato attuale I'accesso all'immobile avviene transitando sulle particelle
816 ed 817, le quali non sono state pignorate.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 1

Str. verticali: c.a.

Solai: latero-cemento

Copertura: tetto

Manto di copertura: tegole

Pareti esterne ed interne: intonacate e tinteggiate
Pavimentazione interna: monocottura/ceramica
Infissi esterni ed interni: alluminio doppio vetro
Scale: struttura prefabbricata in legno, e metallo
Impianto elettrico: sottotraccia

Impianto termico:

Terreno esclusivo: giardino

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 2

Str. verticali: c.a.

Solai: latero-cemento

Copertura: tetto

Manto di copertura: tegole

Pareti esterne ed interne: intonacate e tinteggiate
Pavimentazione interna: monocottura/ceramica
Infissi esterni ed interni: alluminio doppio vetro
Scale: struttura prefabbricata in legno, e metallo

Impianto elettrico: sottotraccia
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Impianto termico:
Terreno esclusivo: giardino

BENE N° 5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3

Str., verticali: c.a.

Solai: latero-cemento

Copertura: tetto

Manto di copertura: tegole

Pareti esterne ed interne: intonacate e tinteggiate
Pavimentazione interna: monocottura/ceramica

Infissi esterni ed interni: alluminio doppio vetro

Scale: struttura prefabbricata in legno, e metallo

Impianto elettrico: sottotraccia

Impianto termico:

Terreno esclusivo: giardino

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 1

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

Dalle informazioni riferite nel momento del sopralluogo, I'immobile risultava essere abitato dal sig.
¥ Omissis *#*%, il quale riferisce di possedere I'immobile in virtii dell'acquisto del 90% delle quote di
proprietd, il quale atto & in corso di perfezionamento. Lo stesso pur impegnandosi di consegnare una
copia del detto contratto non appena ultimato, non ha mai consegnato al sottoscritto nulla.

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 2

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

Dalle informazioni riferite nel momento del sopralluogo, I'immobile risultava essere abitato dal sig.
¥ Omissis ****, il quale riferisce di possedere I'immobile in virt dell'acquisto del 90% delle quote di
proprietd, il quale atto ¢ in corso di perfezionamento. Lo stesso pur impegnandosi di consegnare una
copia del detto contratto non appena ultimato, non ha mai consegnato al sottoscritto nulla.

BENE N°5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3
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L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

Dalle informazioni riferite nel momento del sopralluogo, I'immobile risultava essere abitato dal sig
# () missis ¥, il quale riferisce di possedere 'immobile in virti dell'acquisto del 90% delle quote di
proprieta, il quale atto ¢ in corso di perfezionamento. Lo stesso pur impegnandosi di consegnare una
copia del detto contratto non appena ultimato, non ha mai consegnato al sottoscritto nulla.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,

INTERNO 1
Periodo Proprietd Alti
Dal 13/11/2009 HEY Omissis Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Giovanni Berionne | 13/11/2009 30790 13118
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°

A riguardo della titolarita del bene e la continuita storica della proprieta si veda la certificazione
notarile e, la relazione del professionista delegato agli esami preliminari.

BENE N°4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,

INTERNO 2
Periodo Proprieta Atti
Dal 13/11/2009 3% Omigsis Compravendita
Rogante Data Repertorio N Raccolta N*
Giovanni Berionne | 13/11/2009 30790 13118
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Rep, part.
Registrazione
Presso Data Reg. N” Vol. N*
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A riguardo della titolarita del bene e la continuita storica della proprieta si veda la certificazione
notarile e, la relazione del professionista delegato agli esami preliminari.

BENE N° 5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,

INTERNO 3
Periodo Proprieta Atti
Dal 13/11/2009 T Dmissis "t Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Giovanni Berfonne | 13/11/2009 30790 13118
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg, N° Vol. N°

A riguardo della titolaritd del bene e la continuita storica della proprieta si veda la certificazione
notarile e, la relazione del professionista delegato agli esami preliminari.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 1

Oneri di cancellazione

Si rimanda alla certificazione notarile ed alla relazione del professionista delegato agli accertamenti
preliminari.

BENE N° 4 - VILLETTAUBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 2

Oneri di cancellazione

Si rimanda alla certificazione notarile ed alla relazione del professionista delegato agli accertamenti
preliminari.

BENE N° 5 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3

Oneri di cancellazione

Si rimanda alla certificazione notarile ed alla relazione del professionista delegato agli accertamenti
preliminari.
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NORMATIVA URBANISTICA

BENEN° 3 - VILLETTA UBICATA A NETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 1

Immobili ricadenti in zona S1D di P.R.G.;

BENE N°4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI'N. 169,
INTERNO 2

Immobili ricadenti inzona S1D di P.R.G.;

BENEN°®S - VILLETTA UBICATA A NETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 3

Immobili ricadenti in zona S1D di P.R.G.;

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 1

L'immobile & stato edificato in base al P.C. 49/2007 e, successivo P.C. 232/2010. Alla richiesta di
accesso agli atti della pratica pratica edilizia, veniva fornito al sottoscritto soltanto la copia dei titoli
sopra citati. Veniva altresi riferito che non vi era per I'immobile richiesta di agibilita ne il relativo
certificato; mentre si rilevava la comunicazione di fine lavori del d.L. e collaudo delle opere eseguite, ad
esclusione delle finestre al piano primo e dei relativi abbaini, come effettivamente risulta nello stato di
fatto non realizzata una finestra che affacciasul terrazzo al piano primo.

Certificazioni energetiche e dichiarazionidi conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

L'immobile nello stato di fatto & presso che corrispondente al grafico di progetto allegato al p.c. di cui
sopra per sagoma. Sono emerse comunque delle differenze dovute ad una ristrutturazione abusiva
interna, per mezzo della quale I'immobile veniva di fatto fuso con gli altri interni della stessa particella,
in una unica abitazione, con la rimozione di uno dei corpi scale interni e, la diversa distribuzione degli
spazi interni. Sono rimaste invece separate le cantine, Si precisa che non e stato possibile accedere alle
cantine degli interni 1 e 2, in quanto il possessore degli immobili non ¢ riuscito a reperire le relative
chiavi. Pertanto per tali ambienti non essendo ispezionabili, non ¢ dato sapere il loro stato di fatto. Le
opere abusive di cui sopra non sono sanabili in base al combinato disposto degli art. 46, comma 5%, del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47 in quanto le ragioni di
credito sono successive alle date di entrata in vigore delle leggi di riferimento. Pertanto le stesse
dovranno essere rimosse a cura e spese dell'aggiudicatario. Non & stato possibile reperire I'A.P.E. e,
nemmeno il libretto dell'impianto per la realizzazione di nuova certificazione.
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BENE N° 4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 2

L'immobile & stato edificato in base al P.C. 49/2007 e, successivo P.C. 232/2010. Alla richiesta di
accesso agli atti della pratica pratica edilizia, veniva fornito al sottoscritto soltanto la copia dei titoli
sopra citati. Veniva altresi riferito che non vi era per |'immobile richiesta di agibilita ne il relativo
certificato; mentre si rilevava la comunicazione di fine lavori del d.l. e collaudo delle opere eseguite, ad
esclusione delle finestre al piano primo e dei relativi abbaini, come effettivamente risulta nello stato di
fatto non realizzata una finestra che affacciasul terrazzo al piano primo.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

L'immobile nello stato di fatto & presso che corrispondente al grafico di progetto allegato al p.c. di cui
sopra per sagoma. Sono emerse comunque delle differenze dovute ad una ristrutturazione abusiva
interna, per mezzo della quale I'immobile veniva di fatto fuso con gli altri interni della stessa particella,
in una unica abitazione, con la rimozione di uno dei corpi scale interni e, la diversa distribuzione degli
spazi interni. Sono rimaste invece separate le cantine. Si precisa che non é stato possibile accedere alle
cantine degli interni 1 e 2, in quanto il possessore degli immobili non & riuscito a reperire le relative
chiavi. Pertanto per tali ambienti non essendo ispezionabili, non ¢ dato sapere il loro stato di fatto. Le
opere abusive di cui sopra non sono sanabili in base al combinato disposto degli art. 46, comma 5°, del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47 in quanto le ragioni di
credito sono successive alle date di entrata in vigore delle leggi di riferimento. Pertanto le stesse
dovranno essere rimosse a cura e spese dell'aggiudicatario. Non & stato possibile reperire I'AP.E. e,
nemmeno il libretto dell'impianto per la realizzazione di nuova certificazione.

BENE N° 5 - VILLETTAUBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRIN. 169,
INTERNO 3

L'immobile & stato edificato in base al P.C. 49/2007 e, successivo P.C. 232/2010. Alla richiesta di
accesso agli atti della pratica pratica edilizia, veniva fornito al sottoscritto soltanto la copia dei titoli
sopra citati. Veniva altresi riferito che non vi era per I'immobile richiesta di agibilita ne il relativo
certificato; mentre si rilevava la comunicazione di fine lavori del d.l. e collaudo delle opere eseguite, ad
esclusione delle finestre al piano primo e dei relativi abbaini, come effettivamente risulta nello stato di
fatto non realizzata una finestra che affacciasul terrazzo al piano primo.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Nonesiste il certificato energetico dell'immabile / APE.

L'immobile nello stato di fatto & presso che corrispondente al grafico di progetto allegato al p.c. di cui
sopra per sagoma. Sono emerse comunque delle differenze dovute ad una ristrutturazione abusiva
interna, per mezzo della quale I'immobile veniva di fatto fuso con gli altri interni della stessa particella,
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in una unica abitazione, con la rimozione di uno dei corpi scale interni e, la diversa distribuzione degli
spazi interni. Sono rimaste invece separate le cantine. Si precisa che non ¢ stato possibile accedere alle
cantine degli interni 1 e 2, in quanto il possessore degli immobili non é riuscito a reperire le relative
chiavi, Pertanto per tali ambienti non essendo ispezionabili, non & dato sapere il loro stato di fatto. Le
opere abusive di cui sopra non sono sanabili in base al combinato disposto degli art. 46, comma 5°, del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47 in quanto le ragioni di
credito sono successive alle date di entrata in vigore delle leggi di riferimento. Pertanto le stesse
dovranno essere rimosse a cura e spese dell'aggiudicatario. Non & stato possibile reperire I'AP.E. e,
nemmeno il libretto dell'impianto per la realizzazione di nuova certificazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 3 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 1

Non sono presenti vincoliod oneri condominiali.

Non sono stati rilevati oneri condominiali pendenti per l'immobile. Saranno comunque a carico
dell'acquirente gli oneri eventualmente presenti,

BENE N° 4 - VILLETTA UBICATAANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 2

Non sono presenti vincoliod oneri condominiali.

Non sono stati rilevati oneri condominiali pendenti per l'immobile. Saranno comunque a carico
dell'acquirente gli oneri eventualmente presenti.

BENE N°5 - VILLETTA UBICATA ANETTUNO (RM) - VIANETTUNO VELLETRI N. 169,
INTERNO 3

Non sono presenti vincoliod oneri condominiali.

Non sono stati rilevati oneri condominiali pendenti per 'immobile. Saranno comunque a carico
dell'acquirente gli oneri eventualmente presenti.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

I beni non sono divisibili comodamente in natura. I beni della particella 815 sono stati riuniti
nell'unico lotto n. 3, seguendo lo stato di fatto, facilitando le operazioni di ripristino delle opere
abusive da parte dell'aggiudicatario e/o nel caso sia possibile, alla legittimitd urbanistica dello stato
attuale sempre da parte dello stesso aggiudicatario.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e BeneN°1 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 1
Abitazione in villino bifamiliare su tre piani, composto da pranzo/soggiorno con angolo
cottura, due stanze, ripostiglio e wc con annesso portico e giardino al piano terra; da soffitta e
terrazzo al piano primo e terrazzo. Fanno parte del lotto la cantina ed il garage al piano
interrato, Essendo una societa la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva,
ma l'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 814, Sub. 503, Categoria A7 - Fg. 6, Part. 814, Sub.

501, Categoria C6
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprietda (1/1)
Valore di stima del bene: € 303.025,00

La stima del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale. Allo scopo di
determinare il pilt probabile valore unitario delle superfici oggetto di stima, & stata eseguita
una indagine di mercato effettuata presso la zona ove ricade I'immobile, presso le agenzie
immobiliari operanti nella zone e presso 1" 0.M.I. (osservatorio del mercato immobiliare),
riferite al 2° semestre 2015. Pertanto prendendo in considerazione immobili aventi
caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quello oggetto della presente stima, e quindi,
invirt di tutto quanto detto ai precedenti punti riportati, nonché, tenuto conto della zona ove
risulta ubicato l'immobile, che risulta essere sub-urbana/extra-urbana, ¢ emerso che il pit
probabile valore unitario degli immobili risulta essere quello sopra indicato.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - Villetta 178,25 my 1.700,00 € /mg £303.025,00 100,00 €303.025,00

Nettuno (RM] - Via
Nettuno Velletrin.
169, interno 1

Valore di stima: €303.025,00

Valore di stima: € 303.025,00
Deprezzamento del 10,00 %

Valorefinaledi stima: € 272.722,50
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Deprezzamento applicato per le problematiche di infiltrazioni di acque piovane.

LOTTO 2

e BeneN° 2 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 2

Abitazione in villino bifamiliare su tre piani, composto da pranzo/soggiorno con angolo
cottura, due stanze, ripostiglio e we con annesso portico e giardino al piano terra; e da soffitta e
terrazzo al piano primo; fa parte del lotto la cantina ed il garage al piano interrato. Essendo una
societa la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma l'accertamento
dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part, 814, Sub. 504, Categoria A7 - Fg. 6, Part. 814, Sub.
502, Categoria Cé
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: £ 303.025,00
La stima del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale. Allo scopo di
determinare il piti probabile valore unitario delle superfici oggetto di stima, ¢ stata eseguita
una indagine di mercato effettuata presso la zona ove ricade I'immobile, presso le agenzie
immobiliari operanti nella zone e presso I' 0.M.I. (osservatorio del mercato immobiliare),
riferite al 2° semestre 2015. Pertanto prendendo in considerazione immobili aventi
caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quello oggetto della presente stima, e quindi,
in virti di tutto quanto detto ai precedenti punti riportati, nonché, tenuto conto della zona ove
risulta ubicato I'immobile, che risulta essere sub-urbana/extra-urbana, & emerso che il pit
probabile valore unitario degli immobili risulta essere quello sopra indicato.

Identificativo Superficie Vilore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 2 - Villetta 178,25 mq 1.700,00 €/mgq €303.025,00 100,00 €1303.025,00

Nettuno (RM) - Via
Nettuno Velletri n.
169, interno 2

Valore distima: €303.025,00

Valore di stima: € 303.025,00
Deprezzamento del 10,00 %

Valorefinaledi stima: € 272.722,50

Deprezzamento applicato per le problematiche di infiltrazioni di acque piovane e, per I'assenza di parti
di elementi di impianti tecnologici tra i quali caldaia e radiatori, oltre che per lo stato incompleto
dell'angolo cottura.

LOTTO 3
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Bene N° 3 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 1

Abitazione in villino trifamiliare, composta da monolocale con angolo cottura, wc, portico e
corte esclusiva al piano terra, da sottotetto e lastrico solare al piano primo e, da cantina al
piano interrato. Presenza di abusi edilizi per i quali I'immobile risulta nello stato di fatto fuso
insieme agli altri interni della stessa particella. Essendo una societa la parte esecutata, si
presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma l'accertamento dovra essere fatto
dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 815, Sub. 501, Categoria A7
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 201.450,00
La stima del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale. Allo scopo di
determinare il pili probabile valore unitario delle superfici oggetto di stima, ¢ stata eseguita
una indagine di mercato effettuata presso la zona ove ricade I'immobile, presso le agenzie
immobiliari operanti nella zone e presso I' 0.M.I. (osservatorio del mercato immobiliare),
riferite al 2° semestre 2015. Pertanto prendendo in considerazione immobili aventi
caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quello oggetto della presente stima, e quindi,
in virta di tutto quanto detto ai precedenti punti riportati, nonché, tenuto conto della zona ove
risulta ubicato I'immobile, che risulta essere sub-urbana/extra-urbana, ¢ emerso che il piu
probabile valore unitario degli immobili risulta essere quello sopra indicato.

Bene N° 4 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 2

Abitazione in villino trifamiliare, composto da monolocale con angolo cottura, we, portico e
corte esclusiva al piano terra, da sottotetto e lastrico solare al piano primo, e da cantina al
piano interrato. L'immobile risulta nello stato di fatto fuso insieme agli altri interni della stessa
particella. Essendo una societa la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva,
ma l'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 815, Sub. 502, Categoria A7
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 201.450,00
La stima del compendio immobiliare € stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale. Allo scopo di
determinare il pitt probabile valore unitario delle superfici oggetto di stima, e stata eseguita
una indagine di mercato effettuata presso la zona ove ricade I'immobile, presso le agenzie
immobiliari operanti nella zone e presso I' 0.M.I. (osservatorio del mercato immobiliare),
riferite al 2° semestre 2015. Pertanto prendendo in considerazione immobili aventi
caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quello oggetto della presente stima, e quindji,
in virtt di tutto quanto detto ai precedenti punti riportati, nonché, tenuto conto della zona ove
risulta ubicato I'immobile, che risulta essere sub-urbana/extra-urbana, & emerso che il piu
probabile valore unitario degli immobili risulta essere quello sopra indicato.

Bene N° 5 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 3

Abitazione in villino trifamiliare composto da ingresso pranzo/soggiorno, cucina, due wec,
studio, una camera e portico, con annessa corte esclusiva al piano terra, oltre a vano cantina al
piano interrato. Presenza di abusi edilizi per i quali l'immobile risulta nello stato di fatto fuso
insieme agli altri interni della stessa particella. Essendo una societa la parte esecutata, si
presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma l'accertamento dovra essere fatto
dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 6, Part. 815 Sub. 503, Categoria A7
L'immobile  viene posto in wvendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 183.600,00
La stima del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale. Allo scopo di
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determinare il pit probabile valore unitario delle superfici oggetto di stima, ¢ stata eseguita
una indagine di mercato effettuata presso la zona ove ricade I'immobile, presso le agenzie
immobiliari operanti nella zone e presso I' O.M.I. (osservatorio del mercato immobiliare),
riferite al 2° semestre 2015. Pertanto prendendo in considerazione immobili aventi
caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quello oggetto della presente stima, e quindi,
in virtti di tutto quanto detto ai precedenti punti riportati, nonché, tenuto conto della zona ove
risulta ubicato I'immobile, che risulta essere sub-urbana/extra-urbana, & emerso che il pil
probabile valore unitario degli immobili risulta essere quello sopra indicato.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Tatale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - Villetta 118,50 mqg 1.700,00 €/myq € 201.450,00 100,00 €201.450,00

Nettuno (RM] - Via
Nettuno Velletrin,
169, interno 1

Bene N° 4 - Villetta 118,50 my 1.700,00 €/mq €201.450,00 100,00 €201.450,00
Nettuno (RM) - Via
Nettuno Velletrin.
169, interno 2

Bene N°5 - Villetta 114,75 mq 1.700,00 €/mq € 183.600,00 100,00 € 183.600,00
Nettuno (RM]) - Via
Nettuno Velletrin.
169, interno 3

Valoredi stima: € 586.500,00

Valore di stima: € 586.500,00
Deprezzamento del 10,00 %

Valore finaledi stima: € 527.850,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

A seguito di segnalazione da parte del professionista delegato agli esami preliminari e, previa
autorizzazione del G.E. il creditore procedente provvedeva alla rettifica del pignoramento con atto del
18/04/2016, rep. 21837. Nel medesimo atto si precisava che gli immobili pignorati, per effetto della
variazione catastale del 03 /05/2010, avevano subito anche variazione dei subalterni catastali. L'atto
di pignoramento in rettifica riporta gli attuali subalterni corretti che identificano in modo univoco gli
immobili pignorati. Tuttavia si precisa che nello stesso viene ripetuto due volte I'immobile distinto al
foglio 6 particella 815 sub 501, mentre nella relativa nota di trascrizione cid non avviene. Si riporta
all'attenzione inoltre tutto quanto ravvisato dal professionista delegato agli esami preliminari, ed in
particolar modo al riguardo della domanda giudiziale per accertamento simulazione atti, trascritta il
14/11/2011 formalitad n. 59172/37495, avente per oggetto i terreni pervenuti all'esecutato, sui quali
sono poi stati costruiti gli immobili oggetto di pignoramento.
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima

presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Velletri, li 29/10/2016

L'Espertoex art. 568 c.p.c.
Geom. Mariani Andrea
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 1

Abitazione in villino bifamiliare su tre piani, composto da pranzo/soggiorno con angolo
cottura, due stanze, ripostiglio e we con annesso portico e giardino al piano terra; da soffitta e
terrazzo al piano primo e terrazzo. Fanno parte del lotto la cantina ed il garage al piano
interrato. Essendo una societ la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva,
ma l'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 814, Sub. 503, Categoria A7 - Fg. 6, Part. 814, Sub.
501, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il dirito di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Immobili ricadenti in zona S1D di P.R.G.;

Prezzo base d'asta: €272.722,50

LOTTO 2

Bene N° 2 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 2

Abitazione in villino bifamiliare su tre piani, composto da pranzo/soggiorno con angolo
cottura, due stanze, ripostiglio e we con annesso portico e giardino al piano terra; e da soffitta e
terrazzo al piano primo; fa parte del lotto la cantina ed il garage al piano interrato. Essendo una
societd la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma I'accertamento

dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 814, Sub. 504, Categoria A7 - Fg. 6, Part. 814, Sub.
502, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Immobili ricadenti in zona S1D di P.R.G.;

Prezzo base d'asta: € 272.722,50

LOTTO 3

Bene N° 3 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 1

Abitazione in villino trifamiliare, composta da monolocale con angolo cottura, we, portico e
corte esclusiva al piano terra, da sottotetto e lastrico solare al piano primo e, da cantina al
piano interrato. Presenza di abusi edilizi per i quali I'immobile risulta nello stato di fatto fuso
insieme agli altri interni della stessa particella. Essendo una societa la parte esecutata, si
presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma ['accertamento dovra essere fatto
dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg 6, Part. 815 Sub. 501, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il dirito di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Immobili ricadenti in zona S1D di P.R.G.;

Bene N° 4 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 2

Abitazione in villino trifamiliare, composto da monolocale con angolo cottura, wc, portico e
corte esclusiva al piano terra, da sottotetto e lastrico solare al piano primo, e da cantina al
piano interrato. L'immobile risulta nello stato di fatto fuso insieme agli altri interni della stessa
particella. Essendo una societa la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva,
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ma l'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 6, Part. 815, Sub. 502, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il  diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Immobili ricadenti in zona S1D di P.R.G.;

Bene N° 5 - Villetta ubicata a Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 3

Abitazione in villino trifamiliare composto da ingresso pranzo/soggiorno, cucina, due we,
studio, una camera e portico, con annessa corte esclusiva al piano terra, oltre a vano cantina al
piano interrato. Presenza di abusi edilizi per i quali I'immobile risulta nello stato di fatto fuso
insieme agli altri interni della stessa particella. Essendo una societa la parte esecutata, si
presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma [l'accertamento dovra essere fatto
dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 815, Sub. 503, Categoria A7
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Immobili ricadenti in zona §1D di P.R.G.;

Prezzo base d'asta: € 527.850,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 357 /2015 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 272.722,50

Bene N° 1 - Villetta

Ubicazione: Nettuno (RM] - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immaobile: Villetta Superficie | 178,25mq

Identificato al catasto Fahbricati - Fg. 6, Part. 814, Sub.
503, Categoria A7 - Fg. 6, Part. 814, Sub. 501, Categoria
Co

Stato conservativo:

L'immobile & un disereto stato di manutenzione e conservazione generale. Tuttavia sl evidenzia che visono
importanti fenoment di infiltrazioni piovane e di umidita, al piano terra ed in particolar modo nef locali
interrati.

Descrizione:

Abitazione in villino bifamiliare su tre piani, composto da pranzo/soggiorno con angolo cottura, due
stanze, ripostiglio e we con annesso portico e giardine al piano terra; da soffitta e terrazzo al plano primo e
terrazzn. Fanno parte del lotto la cantina ed il garage al piano interrato. Essendo una societa la parte
gsecutata, si presume che la vendita sla soggetta ad iva, ma l'accertamento dovrad essere fatto
dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell ast.

Vendita soggetta a IVA:

Sl

Stato di occupazione:

Libero

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 272.722,50

Bene N° 2 - Villetta

Ubicazione: Nettuno (RM] - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 2
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immaobile: Villetta Superficie | 17825 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 6, Part. 814, Sub.
504, Categoria A7 - Fg. 6, Part. 814, Sub. 502, Categaria
Cé

Stato conservativo:

L immobile e un discreto stato di manutenzione e conservazione generale. Tuttavia si evidenzia che vi sono
importanti fenomeni di infiltrazioni piovane e di umidita, in particolar modo nei locali interrati. 81 fa
presente inoltre che nel momento del sopralluogo I'immobile era sprovvisto di caldaia, di radiatori, e
'angolo cottura era stato smantellato.

Descrizione:

Abitazione in villino bifamiliare su tre piani, composto da pranzo/soggiorno con angolo cottura, due
stanze, ripostiglio e we con annesso portico e giardino al piano terra; e da soffitta e terrazzo al plano
primo; fa parte del lotto la cantinaed I garage al plano interrato. Essendo una societa la parte esecutata, si
presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma ['accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima
dell'aggiudicazione dell'asta.

Vendita soggetta a IVA:

sl

Stato di occupazione:

Libero
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LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 527.850,00

Bene N° 3 - Villetta

Ubicazione: Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletri n. 169, interno 1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Villetta Superficie | 118,50 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 6, Part. 815, Sub.
501, Categoria A7

Stato conservativo:

L'immobile & stato oggetto di intervento edilizio e, allo stato attuale & un discreto stato di manutenzione e
conservazione generale. Tuttavia s evidenzia che vi sono importanti fenomeni di infiltrazioni piovane e di
umidita. Si precisa che non @ stato possibile ispezionare i locali interrati. Per cui non & dato sapere il loro
stato,

Descrizione:

Abitazione in villino trifamiliare, composta da monolocale con angolo cottura, we, portico e corte esclusiva
al piano terra, da sottotetto e lastrico solare al piano primo e, da cantina al piano interrato. Presenza di
abusi edilizi per | quall I'immobile risulta nello stato di fatto fuso insieme agll altri interni della stessa
particella. Essendo una societa la parte esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma
I'accertamenta dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggindicazione dell 'asta,

Vendita soggetta a IVA:

sl

Stato di occupazione:

Occupato da terzl senza titolo

Bene N° 4 - Villetta

Ubicazione: Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin. 169, interno 2
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Villetta Superficie | 118,50 mg

Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 815, Sub,
502, Categoria A7

Stato conservativo:

L'immaobile & stato oggetto di intervento edilizio e allo stato attuale ¢ un discreto stato di manutenzione e
conservazione generale. Tuttaviasi evidenzia che vi sono importanti fenomeni di infiltrazioni piovane e di
umidit. §i precisa che non @ stato possibile ispezionare i locall interrati. Per cui non & dato sapere il loro
stato.

Descrizione:

Abitazione in villino trifamiliare, composto da monolocale con angolo cottura, we, portico e corte esclusiva
al piano terra, da sottotetto e lastrico solare al piano primo, e da cantina al piano interrato, L'immobile
risulta nello stato di fatto fuso insieme agli altri interni della stessa particella. Essendo una societa la parte
esecutata, si presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma l'accertamento dovra essere fatto
dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.

Vendita soggetta a IVA:

sl

Stato di occupazione:

Oceupato da terzi senza titolo

Bene N° 5 - Villetta

Ubicazione: Nettuno (RM) - Via Nettuno Velletrin, 169, interno 3
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Villetta Superficie | 114,75 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 6, Part. 815, Sub.
503, Categoria A7
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Stato conservativo:

L'imnobile e stato oggetto di intervento edilizio e, allo stato attuale e un discreto stato di manutenzione e
conservazione generale. Tuttavia si evidenzia che vi sono importanti fenomeni di infiltrazioni piovane e di
umidita, soprattutto al piano interrato,

Descrizione:

Abitazione in villino trifamiliare composto da ingresso pranzo/soggiorno, cucing, due we, studio, una
camera e portico, con annessa corte esclusiva al plano terra, oltre a vano canting al piano interrato.
Presenza di abusi edilizi per | quali I'immobile risulta nello stato di fatto fuso insleme agli altri interni della
stessa particella, Essendo una societd la parte esecutata, st presume che la vendita sia soggetta ad iva, ma
I'accertamento dovra essere fatto dall'interessato prima dell'aggiudicazione dell'asta.

Vendita soggetta a IVA:

sl

Stato di eccupazione:

Occupato da terzi senza titolo
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Data: 22/02/2016 - n. T314225 - Richiedente: MRNNDR72R 141.719X

T

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Roma

Via Nettuno Velletri

¥ Dichiarazione prutucoll;:) n. RMUO327338ds1

Identificativi Catastali:
Sazionsa:
Foglio: 6
Particella: 814
Subalterno: 501

Scala 1:200

a37057 2010

Planimetria di u.i.u.in Comune di Nettuno

oiv. 59

Compilata da:
Riccardo Vurchio
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Architebti

Prov. Roma
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Data: 22/02/2016 - n. T314226 - Richiedente: MRNNDR72R 14L719X

1 ' Dichiarazions proEoeellc &, RMO527338aer  03/0572010

Agenziu del Teritorio Planimetria di u.i,u,in Comune di Mettuno

CATASTO FABBR;CA" Via Nettuno Velletri aiv. 59
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Saziana: Ricearde Vurchio
foglio: 6 Iseritto all'albo:
Architetti
Particella: 814
Subalterno: 502 Prov. Roma N. 6650

Scheda n. 1 Socala 1: 200
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L
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VIA NETTUNO VELLETRI n. 59 pianc: S1:

Itima planimetria in atti

tta: 22/02/2016 - n. T314226 - Richiedente: MRNNDR72R14L719X
‘gtale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 22/02/2016 - n. T314228 - Richiedente: MRNNDR72R I4L719X
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f ; Dichiarazions profoeclle n, RMO527338d=1 0370572010

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u, in Comune di Nettuno

CATASTO FABBRICATI ey Netbuno Vellstri civ. 59
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Ricecardo Vurchio
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Data: 22/02/2016 - n. T317956 - Richiedente: MRNNDR72R14L719X
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Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Nettuno
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Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
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Data: 22/02/2016 - n. T314220 - Richiedente: MRNNDR72R 14L719X

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Roma

Scheda n. 1 Scala 1:200 _I

2 12 =Ty N i o e
Dichiarazions protoeollb @, RMO527338del 0370572010

Planimetria di u.i.u. in Comune di Nettuno

Via Nettuno Velletri civ, 59
Identificativi Catastali: Compilata da:
3 Ricecardo Vurchio

Seziona:

Foglio: 6 Isoritto all'albo:

. Architetti
Partigella; 815
Subalterno: 501 Prov. Roma M. 6650

rogho: b - Particella: 813 - suballerng; SU1 =

sto dei Fabbricatn - Situazione al 2270277016 - Comune di NETTUNOTFS80] -
ETTUNO VELLETRI n. 59 piano: S1-T-1 interno: 1;

Jitima planimetria in atti

1=

gta: 22/02/2016 - n. T314220 - Richiedente: MRNNDR72R14L719X
Tqtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 22/02/2016 - n. T314222 - Richiedente: MRNNDR72R 141.719X

Agenzia del Territorio

DicHiarazione protooollb i, RMO327338dsT 0370572010

Planimetria di u.i.u. in Comune di Nettuno
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Data: 22/02/2016 - n. T315752 - Richiedente: Telematico
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Data: 22/02/2016 - n. T316151 - Richiedente: Telematico

. iEII.:B%RRTO PLANIMETRICO Agenzia del Temitorio
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«=s.Ntrate

UfTicio Provineiale di Romn - Territorio
Servizi Catastali

i)

M.

Dati della richiesta

Soggetto individuato

‘ol

Visura per soggetto
limitata ad un comune

Situazione degli atti informatizzati al 03/11/2016

Data: 03/11/2016 - Ora: 15.05 48
Visura i T236424 Pag: |

Denvminazion o

Terreni e Fabhrieati siti nel comune di NETTUNO ( Codice: FS80) Provinels di ROMA

DATTIDENTIFICATIVI

1. Unith Immaobiliar] site nel Comune di NETTUNO(Codice FER0) - Catasto del Fabbricati

DATIDICLASSAMENTO

Sewaneg

Ul

Faglio

e |

Farneeila

814

Sub

a0

Zoma

Cens. |

ticro

Zmni

Categarm

Classe

Constitenzn

Superficie

o I

Rendita

Segue

ALTRE INFORMAZIONI

Indirizza

Phat deriviantl da

it

"

814

02

L

4w

4w

Totale: 37 m"

Totle: 35 m'

Euro 13387

Euro 133,87

| VIANETTUNO VELLETRI 1 169
| pinno; §1; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del BV112016
[protocolhy i RMOGAE0 iy atti dal
Q31172016 VARIAZIONE DI

VIANETTUNG VELLETREn 169
mno; S1; VARIAZIONE
TOPOROMASTICA del B2/1172016
protocollon, M43 in atih dal
Q3112016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 20547012016}

TOPONOMASTICA (1. 205470 112016)

Palt ulterion

Annotieinne

Annotazione

R4

s03

AT

4 5 vani

Totule: 99 m*
Totule eseluse aree
scoperte®*: 99 m*

Enr 720,46

VIANETTUNGO VELLETREn 169
piann: SET-1 mtemo; |; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 02012016
protocollo p, RMOGI4S0 L i atl fal
6311/2016 VARTAZIONE 1]

R4

504

AT

4,5 vani

Totale: 101 m*
Totale eseluse aree
seoperte®*: 10l n?

v 720,46

VIANETTUNO VELLETREn 169
prznn: ST intemo; 2; VARIAZIONE
TOrONOMASTICA del 02112016
protacallo o, BMOSHIE9 L in sl dal
O3/11/2016 VARIAZIONE D)

TOPONOMASTICA (1. 205470172016} |

AnnotEzion:

Anttazione

TOPONOMASTICA (n_205470.1/2016) |
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Visura per soggetto
limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 03/11/2016

Data: 031172016 - Ora: 150548
Visura n.: 1236424 Pag: 2

Segue

] o LT s At 3 2,5 vuni Teitule: 51 m? Euro 40025 | VIANETTUNO VELLETRIn 169 Anngitazinm
Totale eseluse wree planiy; S1-T-1 dmemo: | VARTAZIONE
scuperte™: §1 ' TOPONOMASTICA del 02112016
prosucalle n. RMOGIASP] i ki dal
HH112016 VARIAZIONE DI
B TOPONOMASTICA (n_2054740.1,2016) -
] f W15 02 AFT 3 2.5 vanl Totule: Shom Euro 400,25 | VIANETTUNO VELLETRIn |62 Annotazione
Totule escluse aree piane: S1T-1 intermo; 2, VARLAZIONE
scoperio®®: 56w’ TOPONOMASTICA del 02/11/2004
protocolle n. RMOEESOT fnathd dal
DI T12016 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 205470,1,2016)
7 [ K15 S AT i fvani Tatale: 108 m* Euri 260,61 | VIANETTUNO VELLETRI 0. 169 Annotazinne
Totule evcluse nree piano S1-T-1 fnteme 3, VARTAZIONE
scoperie®* TR ! TOPONCMASTICA del 021172016
profwcollo n RMOGAAED] In atth dal
D3 LHA016 VARIAZIONE DI
_ TOPUNOMASTICA (. 205470.12016)
1 hile 1: A fone: classamento e rendita non rettificati entro dodiei mesi dalla data di iserizione m att della dichiarazione (d.m. 701/94)

ITmmabile 2: Annotazione:

I Bile 3: A fone:

Tmmobile 4: Annotazione:
I bile 5: Annotazi

Lmmobile 6: Annotazione:
Tmmebile 7: Annotazione;

Totale: vani 20 m* 48 Rendita: Euro 3.469,77

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalln data di iserizione in atti della dichiarazione (dom. 701/94)

elagsamento e rendita non rettifican entro dodicl mesi dalla data di iserizione in atti della dichiamzione (dom. 701/94)

classamento e rendita non rettificatl entro dodici mesi dalla data di iserizione in att dells dichiarazione (dm 701/94)

classamento e tendita non rettificati entro dodiet mesi dallin data di serizione i att della dichisrazione (dme 701/94)

classumento ¢ rendity non rettificati entro dodiol mesi dalli data di iserizione in att delln dichiarazione (dan. 701/94)

classamente e rendita non rettilicati entro dodici mesi dalla dai di iserizione i ani della dichinrzione (dm. 701/94)







@' genzia ﬁﬂgii Drat: 031172006 - Ope: 15,05 48
«wo.ntrate s Visura per soggetto Visura n., T236424 Pag: 3
Ufficio Provingiale di Roma - Territorio limitata ad un comune

Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 03/11/2016

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

DATEANAGHAFICH CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

Fine

(1) Praprieta’ per 1/1

Unitd immobiliari n. 7

Tributi ernrinli: Euro 0,90

Visura telematicn

* Codiee Fiscale Viliduto in Anagrofe Trilyutiria

=* Shintendono eacluge le "superfici di baléoni, tertaezi ¢ aree scoperte pertinenziali ¢ aceessotic, comunicanti o non comunicanti"”
{efr. Proveedimento del Direttore dell'Agenzia délle Entrate 29 marzo 2013},
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STUDIO TECNICO
Geom. ANDREA MARIANI

Vi Clemente Cardinali, 14 020 — coa,p. 00049 Velletd RM
Tel. 069632619 — Fax., (683509007

Documentazione fotografica
Lotto 1

(Foglio 6 — particella 814 sub 501 - 503 )

Esecuzione Immobiliare R.G. N° 357/15
















































CITTA' DINETTUNO
PROVINCIA DI ROMA
Codice Fiscale 02910820584 - Partita .V.A, N. 01133581007
Viale G. Matteotti, 37 00048 - NETTUNC (RM)
Www.comune.nettunao.roma, it

&l Marita Civile

AREA URBANISTICA ED ASSETTO DEL TERRITORIO
— Sportelln Unico dell’ Edilizia - tel. 0698889433/434 ~ Via Scipione Borghese sne - email uificio,urbanisitea@comune.nettuno.roma,it

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 49 {2007 PRATICA EDILIZIA N. 10104

IL DIRIGENTE

'VISTA llistanza presentata in data 15/12/2004 dalla TSI ratess=Romemmt@it@tfim o siden 1o 11
| Nettuno via Taormina n.12 cusiEEmSNESSTRRSERSEEUEREeFe: quale chiede il rilascio del permesso di costruire per la

realizzazione di due fabbricati bifamiliari da erigersi in localita Piscina Cardillo, su terreno distinto in catasto al foglio 6 part.lla
17/ 154/ 149 e 34, il tutto come da grafico allegato;
VISTO il progetto allegato alla domanda stessa, redatto dal tecnico Massimo Palmero;

VISTA la determina dirigenziale prot. n.3641 del 10/02/2005:
VISTA la nuova istanza pervenuta in data 22/01/2007 prot.n. 1790 ¢ IS ROFRAET e s IROME el

Pisana n.1036, nella persona del’Amministratore Unico Siw
%\ qualita di nuova proprietaria del terreno di cui sopra, richiece che venga rilasciato il permesso di costruire

per predett Mterventi edilizi, TSN .. nella persona dell'Amministratore Unico sopra nominato, il tutto come da

nuovi grafici allegati;

VISTA I'autocertificazione di conformita alle norme igienico sanitarie a firma del tecnico sopra nominato;

VISTO § \8iié

CONSIDERATO che con deliberazione i Consiglio Comunale n.31 dell'8 novembre 2005, esecutiva a termini di legge, €

stato dato corso alla soppressione delfla commissione comunale per I'edilizia e sono state attribuite a quest'area le funzioni

sostitutive relative;

ACCERTATO che, in base allart. 16 del D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni ed integrazioni, i lavori in questione

sono soggetti al versamento del contributo di costruzione nella misura di €. 18.392,78, cosi suddiviso:

per urbanizzazione primaria €. 5.755,49 -

per urbanizzazione secondaria €. 4.016,02 -

per costo di costruzione € 8.621,28 -
CHE con bolletta 127 del 26/01/2007 rilasciata dal Servizio Economato di questa Amministrazione ¢ stata versala la somma
di €. 2.156,00 pari al 25% del costo di costruzione, che la rimanente somma dovra essere versata come per Legge entro 60
giorni dalla data di fine lavori,
CHE la somma di € 9.771,51 quale contributo per I'urbanizzazione primaria e secondaria, dovra essere corrisposta in
qualtro rate semestrali e precisamente:
€ 244287 =indata 31/01/2007 ; -~ . 3
€ 244287 =in data 31/07/2008; - (2?
€. 2.442,87 =in data 31/01/2008;
€. 2.442,87 =in data 31/07/200,
VISTO l'atto d'obbligo sottoscritto in data 31/01/2007 registrato a Roma il 1°/02/2007, rep. 18865 con il quale la Sccieta
richiedente si impegna nei modi e nei tempi al versamento delle somme dovute;
VISTE le polizze fidejussorie n. 1716557 e n.1716559 a garanzia degli oneri di cui sopra emesse dalla COFACE
Assicurazioni.
VISTO la legge urbanistica 17 agosto 1942 n.1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

i VISTO lo statuto comunale;

* VISTOI D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 e successive modificazioni ed integrazioni;
VISTO [l D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni;
VISTO il Regolamento Edilizio Comunale e gli strumenti urbanistici vigenti e le relative N.T.A.;
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CITTA' DINETTUNO

&
@ Y PROVINCIA DI ROMA
1 Codice Fiscale 02910820584 - Partita LV.A. N. 01133581007
Viale G. Matteotti, 37 00048 - NETTUNO (RM)

[Lqa ] i
e e www.comune. nettuno.roma.it

AREA URBANISTICA ED ASSETTO DEL TERRITORIO
— Sportello Unico dell’Edilizia — tel. 0698889433/434 — Vi Scipione Borghese snc - email wlficio.urbanisitca@ecomune.nettuno.roma.it

e ik "i_/'
=l

RILASCIA IL

PERMESSO DI COSTRUIRE

#\ r.l. nella persona dell Amministratore Unicom 'sopra generalizzato ad eseguire
I lavori di cui In premessa secondo gli allegati grafici di progetio e, © e, nel rispetto di leggi, regolamenti vigenti,

condizioni e prescrizioni tutle contenute nella presente e negli atti che, allegati ad essa, ne fanno parte integrante. _
Ai sensi e per gli effetti dell'art, 15 comma 2 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni, i
lavori permessi devono avere effettivo inizio entro un anno dalla data del presente atto ed essere ultimati entro il termine di tre
anni dalla data di inizio lavori.

La eventuale tinteggiatura esterna dovra essere concordata con lo scrivente ufficio.

Il presente atto viene pubblicato in ottemperanza al disposto dellart. 20 comma 7 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 &
successive modificazioni ed integrazioni e vuole, comunque fatti salvi e rispettatii diritti dei terzi.

Si awerle che contestualmente allinoltro della comunicazione di inizio dei lavari dovra essere presentato il D.U.R.C. (
Documento Unico di Regolarita Contabile) della ditta cui saranno appaltati i lavori in argomento, pena la conseguente
sospensione del presente titolo abilitativo, salvo che i lavori non vengano esequiti da lavoratori autonomi senza dipendenti.
Copia del presente provvedimento, unito alla copia dell'allegato grafico, dovra essere tenuta presso la sede dei lavori cui si fa
riferimento ed essere esibita agli organi comunali nelle loro funzione di controllo.

Dalla Residenza Municipale P
72T 1L DIRIGENTE ARE%JRBANISTICA-’“

ol s 227 " Ing. Alessand ilﬁﬂlm'/
- t;-'r.(
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= CITTA’ DINETTUNO
yhitdpy PROVINCIA DI ROMA

ey

-":‘;i..} 5 ‘f,‘é‘ Codlice Fiscale 02910820584 - Partita I.V,A. N, 01133581007
e Viale G. Matteott, 37 00048 - NETTUNO (RM)
3 Varis Civla AREA URBANISTICA ED ASSETTO DEL TERRITORIO

Viu Scipione Borghese sne

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 49/2007 — V.C.0./2007 PRATICA EDILIZIA N. 10104

_ JL DIRIGENTE
VISTO il Permesso di Costruire n.49/2007 rilasciato in data 21/02/2007, per la realizzazione di due
fabbricati per civile abitazione, sito in localita “Piscina Cardillo”;
Vista la domanda avanzata in data 22/05/2007 prot. N.11725 dal f NG <sidente in
Roma Via della Pisana, in qualitd di Amministratore Uni con la quale
chiedeva I'approvazione dei nuovi grafici di progetto relativi alla variante in corso d'opera al Permesso
di costruire n.49/2007 del 21/02/2007, secondo il grafico allegato; -
VISTO il progetto allegato alla domanda stessa, redatto dall’q
CONSIDERATO che con deliberazione di consiglio comunale n.31 dell’8 novembre 2005, esecutiva a
termini di legge, & stato dato corso alla soppressione della commissione comunale per l'edilizia e sono
- state attribuite a quest’area le funzioni sostitutive relative;
VISTAla propria determina emessa ed inoltrata con prot. n.24577 del 14/11/2007;
ACCERTATO che, in base all'art. 16 del D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni ed integrazioni, i
lavori della variante in questione non sono soggetti al versamento del contributo di costruzione, in
quanto gia precedentemente versato;
VISTA |a legge urbanistica 17 agosto 1942 n.1150 e successive modificazioni ed integrazioni;
VISTO lo statuto comunale;
VISTOIl D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 e successive modificazioni ed integrazioni;
VISTOIl D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni;
VISTT il Regolamento Edilizio Comunale e gli strumenti urbanistici vigenti e le relative N.T.A.;

approva i nuovi grafici e rilascia la V.C.0. al
PERMESSQ DI COSTRUIRE N. 49/2007
, per l'aumento di una unitd immobiliare, secondo gli allegati grafici di
progetto e, comunque, nel rispetto di leggi, regolamenti vigenti, condizioni e prescrizioni tutte
contenute nella presente e negli atti che, allegati ad essa, ne fanno parte integrante, fermo restando

tutte le condizioni di cui all'originario permesso di costruire.
Il presente atto viene pubblicato in ottemperanza al disposto dellart. 20 comma 7 del D.P.R. 6 giugno
2001 n. 380 e successive modificazioni ed integrazioni e vuole, comunque, fatti salvi e rispettati i diritti

dei terzi.
Copia del presente provvedimento, unito alla copia dell‘allegato grafico, dovra essere tenuta presso |a

sede dei lavori cui si fa riferimento ed essere esibita agli organi comunali nelle loro funzione di
controllo.

Dalla Residenza Municipale, addi

IL DIRIGENTE DELL’ﬁi;JtEA URBANISTICA
) - Ing. Alessandro Qdﬂ TRINI
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CITTA DI NETTUNO
PROVINCLA DI ROMA
! Codice Fiscale 02910820584 - Partita LV.A, N. 01133581007
it N Viale G. Matteotti, 37 00048 - NETTUNO (RM) www.comune.nettuno.roma.it -TEL . 06 988891

al Manite Civife

AREA URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA
via Sn.lplone Borghese s.n.c. fax 06/98889440 e-mail: ufficio.urbanisitca@comune.netiuno.roma.it

PERMESSO DI COSTRUIREN. 2 | 2010 POSIZ. 10104
IL DIRIGENTE

VISTA la domanda avanzata in data 27,04.2010 prot, 18347, qualita’ di amministratrice
on sede in Roma via della Pisana 10386 , tesa ad ottenere

il permesso di costruire per il recupero del sottotetto dei villini, siti sul terreno in via Nettuno Velletri, distinto in Catasto

al fg. 6 p.lle 17-154-149-34 | secondo grafico allegato; .

VISTA la relazione Tecnica a firm .

VISTA la necessaria documentazione depositata;

VISTI i relativi titoli di proprieta;

CONSIDERATO che con deliberazione di Consiglio Comunale n.31 dell’ 8 novembre 2005, esecutivo secondo la legge,

é stato dato corso alla soppressione della Commissione Comunale per 'Edilizia e sono state altribuite a questarea le

funzioni sostitutive relative .

VISTA la determina dirigenziale prot. 26175 del 24.06.2010 ;

DATO ATTO che per effetto dell'art.16 del D.Lgs n.301 del 27.12.2002 e del D.L. 24.6.2003 n.147, il rilascio del

Permesso di Costruire comporta la corresponsione del contributo di costruzione paria € 1.763,69 |

CHE con bonifico n. 3202347 del 01.07.2010 rilasciato dalla BANCA POPOLARE DEL LAZIO e’ stata versata la

somma di cui sopra ;

VISTO il Testo Unico Enti Locali D.Lgs 267/2000;

VISTO il DPR 6.6.2001 n.380;

VISTO il D.Lgs 27.12.2002 n.301,

VISTO il Regolamento Edilizio Comunale e gli strumenti urbanistici vigenti e le relative N.T.A;

RILASCIA IL
PERMESSO DI COSTRUIRE

e BTl S SISO ALTATWWOSIAREY 1+ -
secondo gli allegati grafici di progetto che formano parte integrante e sostanziale del presente permesso, nel rispetto

delle leggi, regolamenti , prescrizioni e condizioni contenute negli atti citati in premessa.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 15 comma due del D.P.R. & giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni ed
integrazioni, i lavori permessi devono avere effettivo inizio entro un anno dalla data del presente atto ed essere ultimati
entro il termine di tre anni dalla data d'inizio lavori.

Il presente atto & pubblicato in cttemperanza al disposto dell'art. 20 comma sette del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e
successive modificazioni ed integrazioni e vuole, in ogni caso, fatti salvi e rispettati i diritti dei terzi.

Si avverte che contestualmente all'invio della comunicazione di inizio dei lavori dovra essere presentato il D.U.R.C.
(Documento Unico di Regolarita Contabile) della ditta cui saranno appaltati i lavori in argomento, ( ed ottemperare al
disposto di cui alla legge 1086/71 e s.m.i. ), pena la conseguente sospensione del presente titolo abilitativo, salvo che
i lavori non siano eseguiti da lavoratori autonomi senza dipendenti.

Copia del presente provvedimento, unito alla copia dell'allegato grafico, dovra essere tenuta presso la sede dei lavori
cui si fa riferimento ed essere esibita agli organi comunali nelle loro funzioni di controllo,

AMC / pm '
"7 LB, g4

Nettuno li

Boll. 410112010
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Roma ¢ L.l o) Allo Sportello Unico dell’Edilizia
Area Urbanistica ed Assetto del Territorio
Della Citta di Nettuno
Presso Centro commerciale “Le Vele”
Via Scipione Borghese — 00048 Nettuno

Oggetto: Dichiarazione Fine Lavori — Localita Piscina Cardillo — Nettuno (RM) - Permesso di
costruire n. 232/2010 del 12/07/2010, posizione edilizia n. 10104.

Il sottoscritto Ing. Gaetano Pera, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Roma can il
n. A-20411, con studio in Roma, Via Casilina n. 561, in qualita di Direttore dei Lavori di cui al
Permesso di Costruire n. 232/2010 del 12/07/2010,

DICHIARA

- Che in data odierna sono terminati i lavori relativi al Permesso di Costruire n. 232/2010
del 12/07/2010. .

- Che [lintervento realizzato & conforme al Permesso di Costruire n. 232/2010 del
12/07/2010, con la sola esclusione della mancata apertura delle finestre previste al
piano sottotetto dei due locali servizio del villino bifamiliare nonché dei due abbaini nel
medesimo edificio bifamiliare cosi come meglio indicato nella variante non sostanziale
redatta ai sensi dell'art 22 comma 2 DPR 380/01 allegata alla presente.

- Che durante |a realizzazione dei lavori sono stati osservati da panefdell'impresa
esecutrice tutti gli obblighi imposti dalla normativa vigente in materia di sicurezza del
lavoro e in materia di contribuzione del lavoro.

- Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 24 del DPR 380/2001, comunica inoltre che gli
interventi eseguiti non hanno influito sulle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
dell'edificio oggetto di intervento.

- Per le motivazioni suddette COLLAUDA tutte le opere eseguite
In fede
Dott. ing. Gastano pera

e e

St allega alla presente progetto di variante non sostanziale ai sensi dell'art 22 comma 2 DPR 380/01 in triplice copia






Ist. n. 4 dep. 05/11/2016

STUDIO TECNICO
Geom. ANDREA MARIANI

Via Clemente Cardinali, 14 / 20 — C.A.P. 00049 — VELLETRI (Rm)
tel. 06/9632619 fax, 06/83509007 — cell. 347/86 00 629.

TRIBUNALE DI VELLETRI

Procedimento esecutivo RGE: 357/15. ;

Creditore procedente: Banco Popolare soc. coop ;
Esecutato;

Prossima Udienza: 08/11/2016;

OGGETTO: Richiesta proroga per Il'invio alle parti ed il deposito dell'alaborato
peritale.

Il sottoscritto Geom. ANDREA MARIANI, C.F. : MBRN NDR 72R14L 719X; iscritto all'Albo
dei Geometri della Provincia di Roma al n. 8625 ; per incarico ricevuto dal Tribunale di
Velletri, relativo procedimento esecutivo di cui in epigrafe; data la complessita delle
operazioni peritali svolte, vista anche la notevole consistenza dei beni pignorati; si chiede
la_proroga dei termini per aver depositato ed inviato alle parti I'elaborato peritale

oltre i termini previsti.

Con osservanza,

Velletri, 04/11/2016
(Geom. Andrea Mariani)

Fimmato Da: ANDREA MARIAN| Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serial#: 370ddd

e
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Ist. n. 2 dep. 04/11/2016

STUDIO TECNICO
Geom. ANDREA MARIANI

Via Clemente Cardinali, 14 / 20 — C.A.P. 00049 — VELLETRI (Rm)
tel. 06/9632619 fax. 06/83509007 — cell. 347/86 00 629.

TRIBUNALE DI VELLETRI

Procedimento esecutivo RGE: 357/15 ;

Creditore procedente: Banco Popolare — Soc. Coop. ;

Prossima Udienza: 08/11/2016.

OGGETTO: integrazione allegati (parte prima).

Il sottoscritto Geom. ANDREA MARIANI, C.F. : MRN NDR 72R14L 719X; iscritto all'Albo
dei Geometri della Provincia di Roma al n. 8625 ; per incarico ricevuto dal Tribunale di
Velletri, integra in allegato alla presente i seguenti allegati all'elaborato peritale:

¢ documentazione fotografica.

Con osservanza,

(Geom. Andrea Mariani)

Firmato Da: ANDREA MARIANI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serial#; 370ddd
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STUDIO TECNICO
Geom. ANDREA MARIANI

Via Clemente Cardinali, 14 ¢ 20 — c.ap. 00049 Vellerri RV
Tel, 069632619 — Fay.. 0683 509007
E mail: geommariani @ seali.it — andrea marian2 @ peopec.it

Documentazione fotografica
Lotto 2

(Foglio 6 — particella 814 sub 502 - 504 )

Esecuzione Immobiliare R.G. N° 357/15
















































STUDIO TECNICO

Geom. ANDREA MARIANT

Via Clemente Cardinali, 14 ¢ 20 —c.ap. 00049 Velletrt RM
Tel. 069632619 — Fax. 0683509007

Documentazione fotografica
Lotto 3

(Foglio 6 — particella 815 )

Esecuzione Immobiliare R.G. N° 357/15














































































Accesso da Via Velletri/Nettuno n. 169

il

VILLRLEIR)

Area di transito ¢ u Pparlicelle non oggetto di pignoramento
; L pablebLe 2101 O :







